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BARTA JUDIT

A MUSZAKI ELLENOROK
MAGANJOGI FELELOSSEGENEK HATARAI A
JOGSZABALYOK ES A BIROI GYAKORLAT TUKREBEN

Trockij 60. sziiletésnapjin valami olyasmit mondott, hogy az vdratlanul
érte.

En a sajit nevemben mondom, meglepetésként ért, hogy Professzor
Dr. Biro Gyorgy, a sziporkdzé humori, egy kis nevetés kedvéért
bohdckodni is hajlando, a régiséguvdsdrok legydzhetetlen alkudozdja, a
zenerajongo, a nyers szokimondo, a firadhatatlan és 6rok ifjui charmeur
mdr a 60. életévét tolti.

Persze, ha tudomdnyos és gyakorlati munkdssigdt, publikdcidit, az
dltala gondozott kiadvinyok, betoltétt cimek, keze alatt kitanult kivdlo
szakemberek sordt nézem, akkor Gyuri legaldbb szdz éves.

E kis tanulmdny segit abban, hogy szeretetemet kifejezve, Grommel és
tisztelettel koszontsem kedves tandromat, kollégdmat, intézményi
vezetomet 60. sziiletésnapja alkalmabol!

I. BEVEZETO

Az épit6ipar, illetve az épitSipari kivitelezési tevékenység mindig
is frekventalt teriilete volt a gazdasadgnak, ha épp nem volumene
miatt, akkor a produktumai okadn. Az épiiletek, épitmények
mindsége, még ha maganberuhdzas eredményeként épiilnek is,
mivel az épitett kornyezet részei, mind nemzetgazdasagi
szempontb6l, mind tarsadalmi szempontbdl jelentéséggel bir. Az
épitmények megfelel6 szinvonalu kivitelezésének biztositasa nem
a maganjog, hanem a kozjog feladata, mely igyekszik is ezt
kilonboz6 eszkozokkel elérni. Ennek egyik zaloga a mitiszaki
ellenér intézménye, aki az épitSipari kivitelezési tevékenység
megrendel6t védo szakmai ellendre, és 6sszehangoléja.
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Az épittet6 helyszini megbizottjaként els6sorban az épités
szakszerfiségének, tervszerinti megvalGsitasanak, és el6irt
koltségkereten beliil torténd létrehozasdnak biztositdsaban van
nélkiilozhetetlen feladata.

Jelenléte a kivitelezés sordn kozérdeket is szolgal, mert az
épitett kornyezet részét képezd épitmények megfelel6 minéségi és
gazdasagos kivitelezése, munkdéjanak eredményeként
nagymeértékben javulhat.

A miiszaki ellenérre vonatkozé tételes jogi szabalyozas
ugyancsak hanyatott utat jart be, hogy aztan jelentSségét
felismerve és elismerve, tartésan megmaradjon. A miiszaki ellen6r
fogalmat a beruhazasok és feltjitdsok rendjérdl szol6 45/1961. (XII.
9.) Korm. rendelet és végrehajtasi rendelete (1/1961. (XII. 9.) OT-
PM-EM egyiittes rendelet) honositotta meg, melyeket 1968-ban
hatalyon kiviil helyeztek.

Egy rovid idére a Ptk. 404. § (2) bekezdésében éledt Gjra, azzal,
hogy ,a megrendel6 koteles a munkat megbizott helyszini
képviseldje (miiszaki ellendr) atjan id6kézonként ellendrizni.”

A Ptk.-t médosité 1993. évi XCIL. térvény aztan hatalyon kiviil
helyezte a miiszaki ellenérre vonatkoz6 részt. Ezt a
kozbeszerzésekrsl szolo 1995, évi XL. torvény (régi Kbt.)
csempészte vissza kotelezé erével, a kdzpénzekkel megvalosuld
épitési beruhédzas esetén, figyelemmel a kiilon jogszabalyokban
meghatérozott részletszabalyokra is (74. § (2) bek.).

A régi Kbt. el6irésa szerint: ,Epitési beruhédzés céljabol kotott
szerz6dés esetén az ajanlatkéréként szerzédést kot fél koteles a
munkat - a masik fél szerzédésszerli teljesitése érdekében, azt
el6segitve - megbizott helyszini képvisel6je (mftiszaki ellendr) ttjan
ellenérizni." Ugyanakkor a kozbeszerzési térvény nem
rendelkezett a tevékenység szabalyozasardl, és nem teremtette
meg a miiszaki ellendri tevékenység jogi kereteit. Erre az épitett
kornyezet alakitdsar6l és védelmérsl szoléo 1997. évi LXXVIIL
torvény (Etv.) és ennek alapjan megsziiletett végrehajtasi
rendeletekben kertilt csak sor, amelyek maér részleteiben
szabalyoztak és szabalyozzak a miszaki ellen6rok tevékenységét.
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A hozzéaértés biztositasa érdekében, a miiszaki ellendrrel
szemben magas szakmai elvarasok érvényesiilnek, olyan
szakember, akinek e feladata ellatasahoz jogszabaly altal el6irt
végzettséggel, szakmai gyakorlattal és kiilon, allamilag elismert
névjegyzéki nyilvantartassal kell rendelkeznie.

Jelen tanulméany a miszaki ellen6rok megbizasi jogviszonyat,
mint specialis, ellen6rzésre irdnyulé megbizast vizsgalja, ezen
beliil koncentréltan a miszaki ellenér maganjogi felel¢sségének
hatarvonalait igyekszik megrajzolni, egyben keresve a valaszt arra,
hogy milyen mértékben vonhat6 felel6sségre a megrendeld
érdekében a miiszaki ellenér, ha az altala ellenérzott vallalkozoi
teljesités hibés lesz.

“Minderre azért van sziikség, mert e korben eltéré birésagi
itéletek sziiletnek, kozottiik szamos olyan, melyben a miiszaki
ellenért szerz6désszegéssel okozott kar cimén marasztaljak a
vallalkoz6 szerzédésszegésének kovetkezményeként felmeriilt
épiilethibaért, illetve perek sora indul felel6sségre vonasuk irant.

Mindez lehet6séget ad arra is, hogy csekély adalékkal
szolgéljak az Unnepelt megbizési szerzédések korében kifejtett
egyediilallé munkassdgahoz, annak eredményeihez.

A miiszaki ellen6ri megbizas és a felel6sségi kérdések
elemzéséhez elengedhetetlen néhany, a kivitelezéshez kapcsol6do
alapfogalom tisztdzésa, valamint a mitiszaki ellen6rzés kozjogi
szabélyainak bemutatasa.

2. A KIVITELEZES RESZTVEVOIL

Az épit6ipari kivitelezési tevékenységroél sz6l6 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet (Epkiv.) 6. §-a sorolja fel azon résztvevéket, akikre
nézve a kozjogi jogszabalyok el6irdsokat tartalmaznak,
kotelezettségeket é&llapitanak meg. Vannak koztiik olyan
szerepl6k, akiknek a kivitelezés soran torténdé igénybevételét a
jogszabély egyes esetekben kotelezévé teszi, igy biztositva azt,



32 BARTA JUDIT

hogy a kivitelezés a jogszabalyoknak, szakmai szabalyoknak és a
tervdokumentaciénak megfelel6en torténjen.

A kivitelezési szerzddés szerepldi két érdekkorre oszlanak, az épittetd
érdekkorére és a kivitelez6 vallalkoz6 érdekkorére (e két érdekkor
olykor egybeeshet a szerepkorok Osszeolvadéasakor), ennek
megfelel6en vazoljuk a lehetséges szereplSket:

Epittets, a kivitelezési szerz6dés megrendelsje, Ptk. szerint,
megrendeld. '

Epitési miiszaki ellenér, az épittetsé helyszini képvisel6je, az
épitteté megbizottja, akinek feladatait a jogszabaly kotelezd erével
részletezi. Az Epkiv. altal meghatdrozott esetekben kotelezd
megbizdsa. Az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrsl szolé 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet (Szakgyr.) hatarozza meg az egyes miiszaki ellendri
szakteriileteket, mint altalanos épitményekre vonatkozé mftiszaki
ellen6rzés, szakagi miszaki ellen6rzés, ezen belil mélyépitési
szakteriilet, épitménygépészeti szakteriilet, épitményvillamossagi
szakteriilet, valamint a sajatos épitményfajtdk mtiszaki ellenérzése
(kozlekedési épitmények, hirkozlési épitmények, tavkozlési
épitmények, vizgazdéalkodasi épitmények, banyészati épitmények,
béanyészati épitmények, tavhévezetékek, stb.).

Kivitelez6 wvillalkozé a kivitelezésben résztvevs vallalkozok
kozott az Epkiv. kiilonbséget tesz annak alapjan, hogy kivel kotik a
kivitelezési szerz6dést, és a megrendelt kivitelezési munkat
kizarélag maguk végzik, vagy vesznek igénybe kozremtikodét. A
megrendel6vel szerzédést kot6 vallalkozé a fovdllalkozd, a
fovallalkozoval kivitelezési szerz6dést kot6 vallalkozé az
alvdllalkozo. A févéllalkozé alvallalkozéja is kothet massal
vallalkozéasi szerz6dést, ekkor 6 megrendelé villalkozo lesz, akivel
koti, az pedig szintén alvéllalkoz6.3! A lanc tehat a kovetkezéképp
néz ki: megrendel6 - févallalkozé (megrendels véllalkoz6) -
alvallalkoz6 (megrendelé véllalkoz6) - alvéllalkozé és igy tovabb.

31 Epkiv. 2. § m) és n) pontok
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Felelés miiszaki vezetd, aki az épitési munkateriileten végzett
épitési-szerelési munkat iranyita, 6 a kivitelez6 szakmai
hozzaértsje.? Epitéipari kivitelezési tevékenységet a vallalkoz6
kivitelez6 akkor véllalhat, ha a vallalt kivitelez6i tevékenység
végzésében kozvetleniil részt vesz, és rendelkezik az épit6ipari
kivitelezési tevékenység jellegének megfelel6 jogosultsaggal
rendelkez6 felel6s miiszaki vezetével 33

III. AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEG
3.1. Az épitési miiszaki ellendr feladata altalaban

Az épitési miiszaki ellenér az épittetdé helyszini
képviselSjeként az épitSipari kivitelezési tevékenység teljes
folyamataban elSsegiti és ellenérzi a vonatkoz6 jogszabalyok,
hat6séagi el6irasok, szabvéanyok, szerzédések és a kivitelezési
dokumentacié betartasat.34

3.2. Az épitési miiszaki ellenér kotelez6 feladatai®s

Az épittet6 helyszini képviselSjeként az épitési miiszaki
ellenér feladata:
1. az épitési hatosdgi engedélyben és a hozzad tartozo
engedélyezési tervdokumentacioban, illetve a kivitelezési
dokumentéaciéban foglaltak betartasénak ellen6rzése,
2. az épitési munkateriilet dtaddsa,
3. az épit6ipari kivitelezési tevékenység végzésének ellen6rzése,

32 Epkiv. 13. § (1) bekezdés
33 Epkiv. 12. § (1) bekezdés
3 Epkiv. 16. § (2) bekezdés
35 Epkiv. 16. § (3) bekezdés
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4. elektronikus épitési naplo készenlétbe helyezése, az épitési
tevékenység végzéséhez jogszabalyban el6irt dokumentumok
meglétének ellenérzése,

5. az épitSipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési
munka szakszertiségének ellenérzése,

6. az épitmény kitiizése helyességének, sziikség esetén a geotechnikai,
kornyezetvédelmi  és  egyéb felmérések, vizsgalatok
megtorténtének ellendrzése,

7. az épitési naplo ellenérzése, a bejegyzések és egyéb
jegyz6konyvek ellenjegyzése, észrevételezése,

8. hibak, hidnyossagok, eltérések feltiintetése az épitési naploban,
9. a mitiszaki, illetve gazdasagi sziikségességb6l indokolt
tervvaltoztatasokkal kapcsolatos javaslatok megtétele az épittets
részére,

10. az eltakardsra keriilo szerkezetek ellendrzésének elvégzése, a
miszakilag indokolt tovdbbi vizsgédlatok meghatidrozasa, ezek
adatainak, valamint a sziikséges intézkedések meghatarozésanak
bejegyzése az épitési naploba,

11. az dtadds-dtvételi eljardsban valo részvétel,

12. egyes épitményfajtadk miiszaki teljesitmény-jellemz6inek
ellenérzése, a technolégiaval Osszefliggé biztonsagi el6irdasok
betartasanak ellenérzése,

13. a beépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai
meglétének ellen6rzése,

14. az épitési miszaki ellenéri feladatok elvégzésének
dokumentélésa az épitési naploban,

15. miiszaki kérdésekben az épitteté dontéseinek el¢készitése,

16. mitiszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakért bevonésara),
17. pénziigyi elszdmolasok, felmérések ellenérzése,

18. a teljesitésigazolés (épittetével tortént megallapodés alapjan,
miiszaki igazolas) kiallitdsa févallalkoz6 részére, és rogzitése az
épitési naploban,

19. a szerz6édésben meghatarozott vallalkozéi dij és a szamlazhato
Osszegre tett javaslat eltérése esetén az eltérés indoklasa és



A miiszaki ellendrok maganjogi felelGsségének hatdrai... 35

20. annak ellenérzése, hogy az épitménybe csak a tervezé altal
meghatérozott mftiszaki teljesitményti épitési termék keriiljon
beépitésre, illetve, ha e helyett mas keriil kivélasztasra, azt a
felel6s miiszaki vezetd egyeztette-e a tervezével és épittet6vel.

Ha az épitGipari kivitelezési tevékenységet tobb f6évallalkozo
kivitelez6 végzi (ekkor kotelez6 miiszaki ellenért alkalmazni), az
épitési miiszaki ellen6r dsszehangolja a felelds miiszaki vezetdk, tehdt a
helyszinen dolgozo févdllalkozék munkdjdit irdnyito szakemberek
tevékenységét és gondoskodik arrél, hogy az elvégzett épitési-
szerelési munkak (részmunkak) vonatkozasdban az egyes felel6s
miiszaki vezet6i nyilatkozatok a hasznalatbavételi engedély iranti
kérelem benyujtasakor rendelkezésére alljanak.%

Az Epkiv. idézett eldirdsa csak részben van dsszhangban a Ptk.
6:243.§-dnak a munkavégzés dsszehangoldsdra irdnyuld rendelkezéseivel.
A Ptk. alapjan, ha a munkateriileten egyedijtileg, vagy egymaést
kovetben tobb véllalkozo tevékenykedik, a munkédk gazdasagos és
Osszehangolt elvégzésének feltételeit a megrendel6 koteles
megteremteni. A részbeniség ott mutatkozik meg, hogyha a
vallalkoz6k munkaja egymasra épiil, id6ben egymast koveti,
els6sorban a veliikk megkotott szerzédéseknek a munka
megkezdésére iranyulé tartalma lesz a mérvado, és csak ennek
keretei kozott van a miiszaki ellenérnek mozgastere.

Ugyanakkor lathato, ogy a kozjogi szabdlyozds megrendeld vdlldrol
a miiszaki ellenér villdra helyezi a munkavégzés Osszehangoldsdinak
terhét.

Az épitési miiszaki ellendr hiba, hidnyossig megillapitdsdrol, a terv
és a szerzddés szerinti teljesitést befolydsolo minden koriilményrdl koteles
az épittetdt - az épitési naploban igazoltan - haladéktalanul értesiteni.

A Ptk. nem rendezi a tovabbiakban a beépitett (eltakart)
munkarészek ellendrzésének menetét, ezt az Epkiv. vette 4t. Az
Epkiv. alapjan a vallalkozo koteles megrendelét az eltakarasra
keriil6 szerkezetekrdl el6zetesen, épitési napléban tdjékoztatni,

36 Epkiv. 16. § (4) bekezdés
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annak ellenérzésére legalabb harom munkanapot biztositani.3”
Megbizott miiszaki ellenér esetén, az eltakart szerkezetek
ellenérzése és ezzel kapcsolatos vizsgalatok meghatarozasa, az
épitési  naplObejegyzés megtétele a  miiszaki  ellendr
kotelezettsége.38

3.3. Epitési miiszaki ellenér megbizasanak kotelezd esetei

Kotelezé épitési miiszaki ellen6rt megbizni a kiilon jogszabaly

szerint épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén, ha

— az épitSipari kivitelezési tevékenységet tobb févallalkozo
kivitelez6 végzi,

— az épitési beruhdzas a Kbt. hatédlya alé tartozik,

— az épitSipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent&ségti {igy targyat képezi,

— az épitdipari kivitelezési tevékenység mtiemlékvédelem alatt
all6 épitményt érint, vagy

— épittet6i fedezetkezel6 miikodik kozre. 32

3.4. Az épitési mfiszaki ellenérrel kotott megbizési szerzédés
kovetelményei4?

Az épitési miiszaki ellenér megbizasa az épitési teriilet
atadasatol (épitési naplé megnyitasa) legalabb az épitési
beruhazéas végszamla kiegyenlitéséig tart.4! A szerz6dést irasban
kell megkétni.

Az Epkiv. szamos kotelez6 tartalmi elemet ir eld, ezek koziil,
jelen iras szempontjabol relevansak: az épitési mtszaki ellendr

37 Epkiv. 7. § (2) bek. d) pont

38 Epkiv. 16. § (3) bekezdés g) pont

% Epkiv. 16. § (1) bekezdés

40 Epkiv. 16. § (6) bekezdés, Szakgyr.21. § (2) bekezdés
# Epkiv. 16. § (4a) bekezdés
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feladatainak, dijanak, felel6sségének meghatarozasa.42 Miutan az
Epkiv. részletesen meghatdrozza feladatait, elegend6 az ezekre
torténd utalas. A miszaki ellenér felel6sségének koriilirasa nem a
szerz6dés feladata, annak jogi alapjait a magéanjogi és kozjogi
jogszabalyok tartalmazzak. A szerzédés legfeljebb a maganjogi
felel6sség korlatozasarol, illetve kizarasarél rendelkezhet. A
szerz6désben mind az Epkiv., mind a Szakgyr. szerint meg kell
hatdrozni a jogszabalyokban megjelolt feladatokon tdlmend
épittet6i elvarasokat, felhatalmazdsokat, ha vannak ilyenek.3
Ezek lehetnek a megrendel6t Ptk. alapjan-megillet6 utasitas joga®,
iigyelve annak korére, olyan értelemben, hogy pétmunkara csak
megrendel6 el6zetes hozzajarulasaval adhat utasitdst, mas
esetekben elegend6 megrendels utélagos tajékoztatdsa. Atadhat6
az épittet6t terhel6 épitési hulladék elszallittatdsanak
ellen6rzése®s, illetve annak ellenérzése, hogy az épitmény
rendeltetésszeri és Dbiztonsidgos hasznalatdhoz sziikséges
jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositési
munkalatok az épitménnyel egytitt valésuljanak meg.4¢

A Szakgyr. alapjan, a megbizasi szerz6désében rogzutem kell
az épitési miiszaki ellen6rzés gyakorisagat, az épitési naploba valé
bejegyzés gyakorisdgat, a bejegyzésrél az épittetd tajékoztatdsanak
modjat.4’? Az épitésiigyi jogszabalyok korabban meghataroztak
azt, hogy a kivitelezést 8, késébb 10 naponta ellenérizni kellett.
Ma mar nincs ilyen el6irds, a megbizasi szerzédésben kell erre
kitérni, ami befolyasolni fogja a mitiszaki ellenér altal igényelt
megbizasi dij mértékét. Sajnos, emiatt, nagyon sokszor
minimalizéljdk a szerzédésben a miszaki ellendri jelenlét
gyakorisagat. Ugyanakkor, a szerz6déstél fiiggetleniil, a mtiszaki
ellenérnek jogszabélyi kotelezettsége olyan eseményekkor jelen

42 Epkiv. 16. § (6) €), g) pontok

43 Szakgyr. 21. § (2) c) pont és Epkiv. 16. § (6) g) pont
+ Ptk. 6:240. §

4 Etv. 43. § (2) bekezdés

46 Etv. 43. § (1) i) pont

7 Szakgyr. 21. § (2) a) és b) pontok



38 BARTA JUDIT

lenni, amit a jogszabaly el6ir, mint épitési munkateriilet dtadésa,
alappontok kittizése, eltakart munkarészek ellenérzése, atadas-
atvételi eljaras, stb. Az épitési naploba tett bejegyzésekrs] miiszaki
ellen6rnek kiilon is tdjékoztatnia kell megbiz6 épittetét, ha a
szerz6dés ezt el6irja. Ennek a leggyakoribb forméja az email. Az
Epkiv. 2013. okt6ber 01-t6l indult kivitelezések esetében attért az
elektronikus épitési napléra, amely rendszer jelen technikai
allapotaban okozhat problémakat. ,Akik e-épitési naplot kitelesek
vezetni, azok tapasztaltik mdr, hogy jelenleg ez még mnem a
legmegbizhatobb dokumentdldsa az épitési folyamatnak. A Felek
barmilyen kikotést tehetnek az e-épitési naploba torténd bejegyzésrol, ha
arra a miiszaki ellendr a rendszer hibdja miatt nem képes, vagy éppen az
épitteté nem érheti el a szimdra fontos informdcickat. Az e-épitési naplo
tizembiztos miikodéséig mindenképpen javasolt, hogy az épitteté és a
miiszaki ellendr kozott létezzen az e-épitési naplon kiviili, maradando és
késobbiek sordin akdr bizonyitékként is elfogadhaté kommunikdcio (ez
tipikusan az e-mail levelezést jelenti).”48

A szerzdés a miiszaki ellenér érdekében tartalmazza, hogy
mitiszaki ellenér milyen dokumentumokat kapott meg, illetve
mely dokumentumok és hol allnak rendelkezésére.

IV. A MUSZAKI ELLENOR MAGANJOGI FELELOSSEGET ERINTO BIROI
GYAKORLAT

Miszaki ellenér magéanjogi értelemben a megrendelS
megbizottjaként, a megrendel6t Ptk. alapjan illet6 ellenérzés jogot
gyakorolja.#® A Ptk. e korben rogziti, hogy a vallalkoz6 nem
mentesiil a szerz6désszegés jogkovetkezményei alél amiatt, hogy a
megrendel6 a vallalkoz6 tevékenységét nem vagy nem

48 JAMBOR Attila: Mit tartalmazzon a miszaki ellen6ri szerzédés? https://epitesijog.hu/
1500-mit-tartalmazzon-a-muszaki-ellenori-szerzodes (letéltve: 2015.03. 19.)
49 Ptk. 6:242. § (1) bekezdés
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megfelelSen ellenérizte.5 Ennek az ellen6rzésnek a célja tehat nem
az, hogy a wvéllalkoz6 szolgéltatasért fennallo felel¢sségét
megsziintesse, vagy csokkentse, a vallalkoz6 az ellenérzéstol
fiiggetlentil felel a szerz6désszer(i, hibatlan teljesitésért. Mindez
véltozatlanul fennall, ha megrendel6 szakembert, azaz mfiszaki
ellenért biz meg az ellenérzési joganak gyakorlasaval. Megrendel6
nevében gyakorolt ellenérzés elmulasztasdnak, vagy nem
megfelel6 elvégzésének sincs kihatdsa a vallalkoz6 felel6sségére, a
toretlen biréi gyakorlat szerint, kdrmegosztésra sem teremt alapot.
A megrendel6 és a villalkozo jogviszonydban a miiszaki ellendr eljardsit
gy kell tekinteni, mintha a megrendelé maga jdrt volna el. Ebbol
kovetkezden pedig a villalkozo feleldssége szempontjidbol kozombos, hogy a
miiszaki ellendrzést a megrendeld maga, vagy megbizottja dltal litja el. A
vdllalkozo feleldssége az ellendrzés elmulasztdsdra, a megbizisi szerzodés
(miiszaki ellendri) megszegésére hivatkozdssal nem zdirhato ki és nem
csokkenthetd, a hibds teljesitéssel okozott kdr a miiszaki ellenérre részben
sem hdrithato dt.”51

A birésagok altal kovetett, idézett itélkezési gyakorlattal
azonos megéllapitast tesz Farkas Attila és Wellman Gyoérgy ,A
hibas teljesités bir6i gyakorlata II.” c. cikkében.52

Ugyanakkor sziiletnek biroi itéletek, melyek egyetemlegesen
marasztaljak a miszaki ellenért és a kivitelez6t a kivitelezé hibas
teljesitéséb6l fakad6é karokért, a kozos karokozas szabalyaira
hivatkozva, vagy a Kkivitelez6 felszamoldsa esetén, Onall6an
marasztaljdk a mfiszaki ellenért.

V. KOVETKEZTETESEK

A miszaki ellenérzésre iranyulé megbizasi szerz6dés tartalmat,

50 Ptk. 6: 242. § (2) bekezdés

31 V6. BH1995. 528. Hasonl6 eredményre jutott a birdsag a BH1987. 22. és a BH1994. 264.
szamu jogesetekben is.

52 FARKAS Attila - WELLMANN Gydrgy: A hibas teljesités biroi gyakorlata I1. Gagdasdg és Jog,
2012. majus, 19. o.
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ezen beliil a miiszaki ellenér feladatait egyrészrél a kozjogi
jogszabalyok, maésrészr6l a nem kotelez6en ellatanddkat a
szerz6dés hatdrozza meg. A miiszaki ellenérzés nem feltétlenil
olyan tevékenység, mely igényli a folyamatos helyszinen val6
tartozkodast és ellenérzést, bar ekkor igazén hatékony. AlapvetSen
a megbizéi akaratt6l fiigg, és azt a szerz6désben kell
meghatarozni, hogy a miiszaki ellenér milyen gyakorisdggal és
mennyi id6t kell, hogy az épitési munkavégzés helyszinén toltson.
Természetesen, megbizasi dija is ehhez igazodik, minél t6bbszor és
tobb id6t tolt a helyszinen, annal nagyobb a megbizasi dija. A
szerz6déstol fiiggetleniil kotelessége azonban azon kivitelezési
cselekményeknél jelen lenni, melyeket az Epkiv. alapjan
ellendriznie kell, vagy melyeket elvégeznie kell, mint munkateriilet
Atadésa, kit(izés ellen6rzése, eltakart munkarészek ellen6rzése,
atadas-atvétel.

Lényeges kiemelni, hogy a mitiszaki ellenér a megbizasi
szerzédés alapjan gondos eljarasra koteles, de nem arra és nem is
vallalhatja azt, hogy a kivitelezd teljesitése hibatlan lesz. Nem
garantdl hibatlan eredményt5 Azaz, még szakszerti és
szerz6désszerti miiszaki ellenérzés esetén is el6fordulhat, hogy a
kivitelezés hibés, hidnyos, nem szerzédésszerti lesz, hiszen a
mszaki ellenér - kivéve ha szerzédése igy rendelkezik - nem
koteles a kivitelezés teljes id6tartama alatt az épitési
munkateriileten kint tarté6zkodni. Amennyiben a megbizott
miiszaki ellendr a szerz6désbél fakado kotelezettségeit teljesitette,
a ,kivitelez6 hibas teljesitése esetében sem kotelezhets kartérités
fizetésére.”5

A vazolt bir6i gyakorlatbol lathattuk azt is, hogy a Ptk. a
megrendel6 ellenérzési jogénal iranyad6 szabalyai szerint, a
véllalkoz6 a hibés teljesitésért val6 felel6sség al6l nem mentesiil

53 KEMENES Istvan: A villalkozési és a megbizasi szerz6dés elhatirolasi kérdéseirdl, kiilonos
tekintettel az eredmény-orientalt (,,sikerdijas™) szerzOdésekre
http:/ /www.szitb.hu/doc/polgari/vallszerz.pdf (letSltve: 2015. 02. 28.)

54+ FARKAS Attila - WELLMANN Gyorgy: A hibis teljesités bir6i gyakorlata IT. im. 19. o.
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azért, ha az ellen6rzés nem volt megfelel, mely akkor is fennall,
ha szakember, mfiszaki ellendr végezte az ellenérzést. Ez a logikai
kifejtés gatjat szabja annak, hogy a megbizasi szerz6dését
megszego, gondatlanul eljart mtiszaki ellenért a kivitelez6 altal
elkovetett éptilethibakért kartéritési felel6sségre vonjak.

Egyébként is tobb szempontb6l visszas lenne az ilyen
marasztalas:

Nem hagyhat6 figyelmen kiviil az a tény, hogy a mitiszaki
ellen6r milyen Osszegli megbizasi dijért latja el feladatat. Ez
rendszerint toredéke a kivitelezésért fizetett vallalkozoéi dijnak.
Meéltanytalan és stlyos érdeksérelmet okoz, ha egy tobb milli6s
kivitelezési hibaért a birésag azt a mtiszaki ellenért marasztalja, aki
néhény szézezer forintos megbizasi dijat kapott, a vallalkozénak
megfizetett stlyos milliokkal szemben. Kiilon tekintettel arra, hogy
a miszaki ellenér tetten ért hibaja mellett, az &ltala végzett
ellen6rzések hatdsaként, valészintisithet6en az épittet6t jelentds
egyéb karoktol 6vta meg.

A vallalkozas eredménykotelem, a vallalkozé koteles a
szerz6désszerinti hibatlan eredmény megvalésitasara. A miiszaki
ellenérzés tisztdn gondossagi kotelem. Jogilag vitathaté megoldas,
hogy a wvallalkoz6é szerzédésszegése folytan bekodvetkezett
éptilethibaért, hianyossagért, mely els6sorban az objektiv
kellékszavatossag korébe tartozik és ott orvosland6, és csak
maéasodsorban kartéritési igény, mint tapadé kér, a mtiszaki ellenér

a megbizasi szerz6désének megszegése korében,
kovetkezménykérként, véllalkozéval azonos terjedelemben
feleljen.

Ugyanakkor, nem szabad azon sem tullépni, ha a mtiszaki
ellen6r mulasztott, azaz szerzédést szegett. Milyen szankciok
johetnek széba? |, Ismeretes, hogy a kellékszavatossig szabilyait a
jogalkoto a dologszolgiltatisok alapulvételével alkotta meg, és az
drleszdllitds, kijavitds, kicserélés, eldllds szankciokér is elsGsorban
dologitruhizo dare és non facere, valamint a vdllalkozdsi tipusi facere
szerzodésekre  szabott  jogkovetkezmény.  Ezek a  szankciok
végrehajthatatlanok, ... Igy a megbizotti hibis teljesités esetén a meghizo
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széles korii egyeb jogosultsdgai (dijcsokkentés, felmondis) mellett egyediil
a feladat 1jboli elvégzése, vagy a hidnyos teljesités kiegészitése meriil
fel.”55 A mfiszaki ellenérzés, mint specialis megbizds nem teszi
lehet6vé a feladat ujboli elvégzését, és a hidnyos teljesités
kiegészitését, ugyanakkor az ardnyos, vagy teljes dijcsdkkentés, a
kifizetett dij visszafizetése megallja a helyét.

A fentiekre figyelemmel, minden esetben meg kell alaposan
vizsgdlni, hogy a miiszaki ellen6r részérél tortént-e

szerz&désszegeés:
- az érintett munkarésznél - jogszabélynal fogva, vagy
szerz6désnél fogva - Kkotelessége volt-e az épitési

munkateriileten valo tart6zkodas és ellendrzés,

- milyen dokumentumok késziiltek, volt-e joger6s épitési
engedély, és hozza tartoz6 engedélyezési dokumentacio,
kiviteli dokumentéacid, kivitelezési szerzédés, stb. és ezek a
miiszaki ellenér rendelkezésére alltak-e,

- a vallalkoz6 értesitette-e példaul el6zetesen az eltakart
munkarészrol, beépitésre keriil6 anyagtol valé eltérésrdl,

- igazolhat6-e az épitési naplé bejegyzések alapjan, hogy a
helyszinen volt, de nem figyelt fel a kivitelezési hibara,
hianyossagra,

- az épittet6-megbiz6 felé van-e kiilon t4jékoztatasi
kotelezettsége a szerz6dés alapjan, ennek eleget tett-e,

- az adott hiba, hidnyossag a miiszaki ellendr jogszabalyszerinti,
szerz6désszerinti ellen6rzési korébe tartozik-e, figyelemmel a
miiszaki ellenéri szakteriiletekre?

Addig is, mig a mitszaki ellen6rok felel6sségének birésagi
megitélése eltér6 mederben folyik, javasolni tudjuk a
szerz6désszegés jogkovetkezményeinek korlatozasat’s, vagy
kizarasat a miiszaki ellen6ri megbizasi szerzédésben, illetve a
tevékenységnek a térvényi minimumra szoritott térzstékével (sajat
tékével) miikodo Kft. formaban végzését.

55 BIRO Gyorgy: A megbizasi szersidés KJK, Budapest, 1998. 74. o.
5 Pek. 6:152. §



